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Exklusives und modernes

Einfamilienhaus in begehrter

Lage von Wallenhorst



Wohnfldche: ca. 242,24 m?
Grundstiick:
Heizung:

Baujahr: 2020
Zimmer:
Fenster:

Garage:

TELSCHER IMMOBILIEN

608 m? Eigentumsgrundstiick

Luft-Wédrme Pumpe von Viessmann, Fuf$bodenheizung im gesamten Haus

6 Zimmer, Kiiche, 2 x Bdder, Gdste-WC, Abstellraum
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Jalousien

Grofse Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor und direktem Zugang

ins Haus und angrenzenden beheiztem Raum

Extras:
23,5 KWh/(m?Z.a)
829.000,- €

1. Quartal 2027

Energieausweis:

Kaufpreis:

Ubergabe:

Lage:

Die Ihnen angebotene Immobilie gehort zu den Objekten,
die nur selten zum Verkauf stehen. Sie liegt in einer
beliebten Lage von Wallenhorst. Kindergarten, Schulen,
Arzte und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Umgebung bietet ein HochstmalR
an Lebensqualitat.

Grundstiick:

Das 608 m? groRe Eigentumsgrundsttick ist ideal
ausgerichtet, so dass Sie den ganzen Tag die Sonne im
Garten genieRen konnen. Eine Terrasse mit einer
modernen Terrasseniiberdachung schiitzt vor Regen und
starker Sonne und bietet einen stilvollen Riickzugsort fiir
entspannte Abende und gesellige Treffen.

Der pflegeleichte Garten bietet Platz fiir schone Stunden
im Freien.

Hochwertige Einbaukiiche; Sauna;

Objekt:

Dieses 2020 errichtete Einfamilienhaus Giberzeugt durch
moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
auBergewdhnlich hohe Energieeffizienz fiir
anspruchsvolles Wohnen mit héchstem Komfort.

Die klare, zeitlose Fassadengestaltung mit groRziigigen
Fensterflachen schafft lichtdurchflutete Raume und eine
elegante Wohnatmosphare. Herzstlick des Hauses ist der
offen gestaltete Wohn,-Essbereich mit hochwertiger
Einbaukiiche, die Design und Funktionalitat auf
anspruchsvollem Niveau vereint. Im gesamten Haus sorgt
eine FulRbodenheizung fir ein angenehmes Raumklima.
Die moderne Luft-Warme-Pumpe in Kombination mit
einem hervorragenden Energiekennwert von nur 23,5
kWh/(m?-a) unterstreicht die sehr hohe Energieeffizienz
dieser Immobilie und gewahrleistet dauerhaft niedrige
Betriebskosten bei nachhaltiger Technik.

Ein besonderes Highlight bildet die private Sauna — lhr
personlicher Wellnessbereich fiir entspannte Stunden im
eigenen Zuhause.

Die groRzligige Doppelgarage bietet komfortablen Platz
flir zwei Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum.

Die Kaufer-Provision betragt 2,38% vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die Kaufer-Provision ist verdient und fallig mit notarieller Beurkundung. Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen. Alle Angaben, Darstellungen und
Berechnungen im Exposé stammen vom Eigentimer und wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben

gegenliber Dritten ist jedoch ausgeschlossen.
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